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1  ALATAMASZTO JAVASLAT

1.1. FEJLESZTESI ES RENDEZESI JAVASLAT OSSZEFOGLALOJA (A
FEJLESZTESBEN JAVASOLT VALTOZASOK, A RENDEZEST ERINTO
MODOSITASOK BEMUTATASA, OSSZEFUGGESEIK FELTARASA, SZAKAGI
JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA)

Mecsér telepulésterve a telepllés meglévé adottsagait, lehetéségeit és (természeti, taji valamint
épitett) értékeit figyelme véve biztositia a teleplilés fenntarthato fejlédésének 6sszehangolt
fizikai és térbeli keretiet.

A telepulésterv:

- biztositja a telepulés mikoddképességét és tervszerl fejl6ddését a kérnyezeti artalmak
lehetéség szerinti legkisebbre valoé csdkkentése mellett.

- meghatarozza a mikddéséhez és fejlédéséhez szikséges meglévd és tervezett
infrastruktura-hal6zatot.

- a tervezett terllethasznalat rendjével, az egyes terlleteken megengedett
rendeltetésekkel és szabalyozasi elbirasokkal biztositia a telepllés meg6rzésre
érdemes, jellegzetes, értékes szerkezetének, beépitésének, épitészeti, természeti és
tajképi arculatanak védelmét.

A telepllésterv a rendelkezésre allé6 eszkozokkel torekszik a jo minbségl kornyezet
(lakokornyezet és gazdasagi kornyezet) kialakitasa.

A terllethaszndlat rendjének és az egyes terlletek beépitettsége meértékének
meghatarozasaval, a megengedett rendeltetések meghatarozasaval és nagy Kkiterjedési
beépitésre szant teriiletek beépitésre nem szant terliletbe valé visszasorolasaval torekszik a
kézérdek, a telepilési érdek érvényesitésére, a természeti, taji értékek gyarapitasara és
védelmére.

A telepllésterven meghatarozott lakotertiletek mértéktartd, de elégséges modon biztositjak a
lakossag esetleges demografiai valtozasaval jaré lakasszikségletét, ill. a bevandorlas altal
generalt lakasszikségletet.

A telepuléstervben biztositottak az oktatashoz, a kulturahoz, a sportolashoz, a szabadidés
tevékenységekhez sziikséges rendeltetések elhelyezésének feltételei és lehetdségei.

Emellett a telepuléstervben biztositottak a népesség megélhetését, a telepllés gazdasagi
fejlédését biztositd gazdasagi, ipari funkciok elhelyezésének feltételei, biztositottak a mez6- és
erd6gazdasaghoz kapcsolodd funkcidok elhelyezésének feltételei és nem utolsd sorban
biztositottak a kozlekedés, a kozlizemi ellatas feltételei.

A telepuléstervben szerepld kdzlekedéshaldzati elemek és azok tervezett fejlesztése csdkkenti
a teleplilésen a lakossag és a gazdasagi szerepl6k, valamint térségi szereplék (atmend
forgalom) kozlekedési kényszerét ill. biztosita a megfeleld szinvonalu koézlekedés
kialakitasanak feltételeit.

A telepulésterv az egyes teruleteken megengedett funkcidk, rendeltetések meghatarozasaval
biztositja az egészséges laké- és munkakdrilmények kialakitasanak feltételeit.

A telepulésterv meglrzi az arra érdemes torténeti vagy telepulésképi jelent6ségu
telepulésrészek telepulésszerkezetét és biztositja az épitészeti 6rokségi védelmét, valamint az
értékes épitmények (pl. kdpolna, kalvaria) és az egyes értékes tajrészletek latvanyat.

A telepllésterv figyelembe veszi a kdérnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait
egyben eleget tesz a terulettel és a terméfolddel valo takarékos gazdalkodas szempontjainak.
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1.2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

Mecsér telepllés terlletének az egyes meghatarozott rendeltetések szerinti felosztasa az
alabbiak szerint tervezett.

A telepllés kozigazgatasi terllete épitési szempontbal:

- beépitésre szant, valamint
- beépitésre nem szant

tertiletekre oszthato.

A beépitésre szant terlletek tagozédasa a terliletek hasznalata, altalanos jellege vagy sajatos
hasznalata, rendeltetése szerint:

Lakoteriletek:

- Falusias lakoétertlet
Vegyes terlletek:

- Telepuléskozponti vegyes terilet
Gazdasagi terlletek:

- kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet

Kuldnleges teruletek:
- kllénleges mez&gazdasagi izemi terllet
- kulénleges idegenforgalmi tertlet
- kuloénleges temet6 tertlet

Uduléteriletek

- Uduléhazas uduléterilet

A beépitésre nem szant teriletek tagozédasa a terliletek hasznalata, altalanos jellege vagy
sajatos hasznalata, rendeltetése szerint:

Kozlekedési teriletek:
- orszagos mellékut és helyi gy(ijtéut tertilete
- kiszolgalo ut terulete

Kdzmi terlletek
Zoldterilletek:
- kdzpark
- kozkert
Erdéteriletek:

- védelmi célu erdébterilet
- egyeb erdéterulet

Mez6gazdasagi terlletek:

- kertes mez6gazdasagi terllet
4
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- altalanos mez6gazdasagi terulet
- tdjgazdalkodasi mez6gazdasagi terllet

Vizgazdalkodasi terilet

Kllénleges terlletek:
- kulénleges nagy kiterjedésl sportolasi célu terulet
- strandterulet
- hulladékleraké terulet

- idegenforgalmi terulet

Mecsér kozlekedéshaldzati elemei:

Kozuthaldzat:

- 1402 sz. orszagos mellékut

1.3.  JAVASLAT AZ EPITETT KORNYEZET FEJLESZTESERE ES AZ EPITESZETI
OROKSEG MEGORZESERE

Régészet

A telepllésterv készitése idején nyilvantartott és beazonosithatd régészeti lel6helyeket a
telepulésterv tartalmazza. A lelbhelyek ex lege altalanos védettséget élveznek.

A telepiléstervhez csatolt 6rokségveédelmi hatastanulmany tartalmazza a lel6helyek részletes
ismertetését.

A régészeti Orokség elemit lehetSleg eredeti helylkdn, eredeti allapotukban, eredeti
Osszefiuiggéseikben kell megbrizni. (Kétv. 10. § (1)) A féldmunkaval jaré beavatkozasokkal,
fejlesztésekkel és beruhazassal veszélyeztetett régészeti leléhelyeket el jogszabalyban
meghatarozott esetekben el kell kertlni, amennyiben ez nem kdvetkezik be, elézetesen fel kell
tarni (Kotv. 19.§ (1-2))! A régészeti feltarasok koltségeit annak kell fedezni — a ment6 feltaras
kivételével-, akinek az érdekében a feltaras sziikségessé valt. (Kétv. 19. § (3))

A helyben megbrzendd épitett 6rokségi elemekrél a Kétv. 10. § (1) alapjan a Korm. rendelet 46.
§ (1-3). alapjan kell gondoskodni.

Régészeti érdekii terilet ,valamennyi terllet,... amelyen régészeti lel6hely elékerilése varhato
vagy feltételezhetd”. (Kotv. 7. § 29.)

Amennyiben ismeretlen régészeti leléhely kerll el6, a végzett tevékenységet abba kel hagyni,
és gondoskodni kell a terulet 6rzésérél, mikdzben haladéktalanul jelenteni a terlletileg illetékes
hatésagnak, aki a mentéfeltarasra jogosult mizeumot (a feltarasra jogosult szervnek), értesiti,
ami haladéktalanul megkezdi a Kotv. 24-25. § szerint a régészeti 6rokség mentését. A fenti
kotelezettség mind a felfedez6t, mind a kivitelezét, mind az ingatlan tulajdonosat, az épittet6t és
kivitelez6t egyarant terheli. Az illetékes muzeum koteles a feltarasi tevékenységet
haladéktalanul megkezdeni, illetve végezni. Ez a tevékenység engedélyhez nem kotott. (Kotv.
24.8.)

A kulturdlis 6rokség elemiben, igy régészeti lel6helyben okozott kar, illetve ezek
megsemmisitése, tovabba a jogszabaly altal elbirt bejelentési kotelezettség elmulasztasa
orokségvedelmi birsag kirovasat eredményezheti, tovabba a cselekményt a Buntetd
Torvénykonyv (Btk. 2012. évi C. tv.) buntetni rendeli, illetve a Kotv 82.§, illetve 85. §, tovabba a
191/2001. évi Korm. rendelet alapjan érokségvédelmi birsaggal sujthatd.

A lelet, illetve lel6hely megtalaldja-bejelentbje jutalomban részesullhet (Kotv. 26. §., 68/2018.
(IV. 9.) Korm. rendelet 55. §.).
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Helyi védelem
Kézépiiletek

Megnevezés Hrsz

Magyarok Nagyasszonva romai katolikus templom 11

AET

Szoborfiilke a Hosok kertiében 23
Lourdes-1 kapolna a Dozsa Gy. u. 45. sz alan 230

Lakdépiiletek és melléképitményeik

Megnevezés Hrsz
Didesa u. 26. hajovontatok szallasa 163
Ddzsa utea 56. hajovontatok révhiaza 195
DdGesa utea 11. pajta 21
Béke utea 6. iparoshiz 246
Béke utea 7. iparashiz 247
Béke utca 10. iparoshiz 250
Béke utea 11. iparoshiz 251

Egyéb miivi értékek

Megnevezés Helyszin
Egvkon vizimalom alapkdive a Dozsa Gy. u. 52, elon toltésoldalban
3 rég artéza kit korforgalomnal

templom mellett
Dozsa Gy, u. 51.

Helyi teriileti védelem

| Utcakép védelem alatt all a Béke utea ¢s a Dozsa Gydrgy utca. |

Ideiglenes kiszolgald épitményeket (konténer, pavilon, stég, stb.) csak telepulilésképi
véleményezési eljaras utan lehet elhelyezni a Dunaparton, kivéve a 227 hrsz.-0 ingatlan
kdzelében, a 33 922 szelvényrészben Iévé dunai lejarod felsd pontjatdl a folyasirannyal szemben
meért 100 méteres szakaszon, ahol az elhelyezés nem megengedett.

A helyi védelemmel érintett elemek a szabalyozasi terven feltiintetésre kertltek. B&vebb
fényképes bemutatasukat és leirasaikat a telepulésképi arculati kézikdnyv tartalmazza.

Mecsér terlletén épitési tevékenység, tereprendezés stb. esetén a hatalyos telepllésképi
rendelteben és Mecsér Telepulésképi Arculati Kézikdnyvében foglaltak figyelembevételével kell
eljarni.

1.4. TAJRENDEZESI ES  ZOLDINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESI ~ JAVASLAT,
CSAPADEKViz-GAZDALKODAS

Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

A kistaj nagy része régodta lakott terilet. A jelentés emberi tevékenység eredményeként a
természetszerli novényzet kisebb, szigetszerl foltokra szorult vissza. Kis kiterjedése és
fragmentaltsaga ellenére a természetes ndvényzet maradéka igen valtozatos. Napjainkban a
szantofoldi miivelés és a rétgazdalkodas dominal, emellett az erdégazdalkodastol a
kertgazdasagig, a tajhasznalat szamos formaja megtalalhato a teleptlésen.
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Nagymeértéki tajhasznalati valtozas nem valoszinl. Azonban ahol lesz ott a telepllésrendezési
terv célija, hogy a teruletfelhasznalasi kategoridkat a valdés és redlisan tervezhetd
terllethasznalathoz igazitsa, ezzel elésegitve a tajszerkezet fennmaradasat, a jellegzetes taji
elemek megdrzését.

A taji elemek meqgdbrzése és tovabbfejlesztése érdekében az alabbi javaslatokat tesszuk:

- A nagy kiterjedésli monokulturas szantokon mezsgyék, mezévédd erdésavok, fasorok
Ultetése javasolt. Ezek jotékony hatast gyakorolnak az élévilagra, a telepulés klimajara
és a termésmennyiségre egyarant, alapvetd fontossaguak a taj jellegének
meg6rzéseéhez és a szélerdzio elleni védelem szempontjabdl egyarant.

- Toérekedni kell a termdhelyi adottsagokhoz igazoddé féldhasznositasra, a komplex
szemléleti kornyezet- és tajgazdalkodasra, a kornyezetet kevésbé terheld,
kornyezetkimélé gazdalkodasi médok alkalmazasara. A mai iddjarasi viszonyok mellett
fontos a talaj allandé zoldfelllettel vald takarasa.

- Gondoskodni kell a tajak esztétikai adottsagait és a jellegét meghatarozé természeti
ertékek, természeti rendszerek és az egyedi tajértékek fennmaradasarol.

- Az esetleges kilterlleti fejlesztések soran torekedni kell arra, hogy az ujabb fejlesztési
terliletek a mar meglévé hasonlé funkcidju terlletek kozelében helyezkedjenek el, mert
igy a természet kozeli teruletek kevésbé lesznek az esetleg karos hatasok altal érintve.
Az Uj fejlesztési teriletek kialakitasa, meglévé teriletek fejlesztése soran kotelezd telken
bellli védéfasitassal, védberddk telepitésével kivanatos el6segiteni a fejlesztések tajba
illesztését.

- Térekedni kell arra, hogy az erdéterlletek, rétek tertletei tovabb ne csdkkenjenek. A t3j
domborzati mélyileteiben megmaradt erdéfoltok megtartasa nagyon fontos, mert
erdsitik a bildgiai sokféleséget és az dkoldgiai rendszer fontos elemei.

- A meglévd erdéterileteket meg kell tartani, a tdjidegen fafajokat a termesztésbdl ki kell
szoritani, fel kell valtani. Az Ujabb erdék telepitésénél csak honos és a tajra jellemz6
fafajokat kell Ultetni az Okoszisztéma érdekében. Az ecetfa (balvanyfa) alkotta erdék,
mezsgyeék tajidegennek szamitanak, fokozatos levaltasuk fontos feladat.

- A védelmi rendeltetésli erddterileteket, valamint belterileten elhelyezkedd
zoldterlleteket, vonalas zoldfellleti elemekkel kell dsszekdtni, a fajok vandorlasanak
el6segitése miatt.

- Az invaziés fajok felszamolasara nagy hangsulyt kell fektetni, mivel azok kiszoritjak a
terdletre jellemzd 8shonos fajokat, ezzel lecsOkkentve a biodiverzitas mértékét.

- Az értékes gyepes él6helyek védelme érdekében javasolt a beerd6sulés, a tulzott
cserjésedés és a flavar felhalmozédas megakadalyozasa. Allapotuk fenntartasa
rendszeres kaszalassal és/vagy legeltetéssel torténjen. Altalanos célkitiizés a teriilet
Osszes gyeptipusara vonatkozoéan a legeltetés, illetve a kiméletes, kaszalatlan
mozaikokat is meghagyo kaszalas akar kombinalt alkalmazasa. Ugyancsak kaszalassal
és legeltetéssel szikséges gondoskodni az invaziés fajok gyepek rovasara torténé
terjedésének megakadalyozasarol. A gyepek égetése tilos! A kaszalast évente kétszer
ajanlott elvégezni a kaszalando terulet kdzéppontjabdl indulva vagy a tablaszél melldl,
az ott él6 allatok zarvanyterlletre szoritdsa nélkll. A kaszalas soran vadriasztd lanc
hasznalata szliikséges.

Natura 2000 teruletekre vonatkozé természetvédelmi javaslatok/célkitlizések:

- A jeldlé fajok populacié nagysaganak meg6rzése, a populaciok elterjedési teriilete nem
csokkenhet.

- A jo6 allapotu jeldl6 éldhelyek természetszerl szerkezetének, fajkészletének megbrzése
fontos feladat.

- Nem véghasznalhato a tiz éves erdétervezési cikluson belil - jeldlé éléhely tipusonként
vizsgalva tobb id6s erdballomany, mint amennyi korosodasaval belép a hasonld
Okoldégiai funkcioét ellatni képes korosztalyokba.

- Ajeldl6 erdei él6helyek allomanyaiban a tajidegen fafajok elegyaranya nem névekedhet.
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- A tObblet vizhatastol fuggd jelold éléhelyek szamara a megdfeleld vizellatottsag és
vizhaztartas biztositasa, vizjarast negativan befolyasolo vizrendezési beavatkozasok
nem végezhetbek.

- Invaziv fajok (kanadai aranyvessz8, fehér akac, balvanyfa) altal veszélyeztetett gyepek
megovasa a degradaciotol.

- A jelol6 erdei él6helyek allomanyaiban el6térbe sziikséges helyezni a folyamatos
erdéboritast biztositd, vagy ahhoz funkciéjaban jobban koézelitd hasznalatok
alkalmazasat, valamint kdzeliteni szikséges a lombkorona-, cserje-, lagyszaru szint faji,
életkori Osszetételét a természetes allapotokhoz, kiléndsen a magas természetességl
tolgyesek teruletén.

- A becserjésedés, beerd6stdés miatt degradalodo jeldld éléhely szaraz gyepek terletén
a szukcesszio lassitasa, a cserjék visszaszoritdsa mozaikos foltokban, a cserjések
tulzott térfoglalasanak megakadalyozasa.

- A gyom- és kulturfajok (Acer negundo, Amorpha fruticosa, Ailathus altissima, Prunus
serotina, Populus x hybrida, Pinus nigra, Asclepias syriaca, Solidago gigantea, S.
canadensis, Aster spp., stb.) eltavolitasa-fékentartasa, konkurrenciajuk leklizdése az
éléhely 6shonos fajai érdekében.

- A xilofag rovarok allomanyanak novelése érdekében szukséges megfeleld teruleti
kiterjedésben és térbeli elosztasban idés erdék és facsoportok fenntartasa, megfelelé
mennyiségl, méreteloszlasu holt fa biztositasa.

- Ateruleten a vadlétszamot olyan szinten szlkséges tartani, hogy az a kilén vadvédelem
nélkuli erdéfelujitast ne gatolja, valamint ne okozza a gyepek degradaciojat, a tajidegen
muflon allomany kiszoritasa a jel6l6 éléhelyek tertletérdl.

- Ajeldl6 éldhelyek infrastrukturalis fejlesztésekkel szembeni védelme.

- Az él6helyeket veszélyeztetd egyéb tevékenységek (pl.: gépjarmi forgalom,
crossmotorozas, quad) megszintetése, a jogilag nem l|étezd, de kijart foldutak
felszamolasa

- A lovas, gyalogos turista forgalom, szabalyozasa, turautvonalak kijeldlése, folyamatos
ellendrzése.

- Az illegalisan kialakitott anyagnyer6 helyek gyom és hulladék mentesitése, tovabbi
lerakasok megakadalyozasa, pl az utak lezarasaval, 6shonos fafaju erdé kialakitasaval
torténé rekultivacioja a megmaradt eredeti domborzati forméak bolygatasa nélkul.

Zoldinfrastruktura fejlesztési javaslat:

A telepllés meghatarozé alkotéeleme az épitett elemeken kivil a zdldfelilet mennyisége és
minésége. Az épitett elemek esztétikus megjelenéséhez kdérnyezetik kialakitasa, rendezettsége
is hozzatartozik.

Annak érdekében, hogy a telepulési zoldfellletek ellathassak 6sszetett funkcidjukat, mind
mennyiségi, mind minéségi szempontbdl, az alabbiakat kell szem elétt tartani:

A telepulés mikroklimatikus viszonyainak javitasa érdekében kiemelt cél a meglévd zoldfellletek
rehabilitalasa, mindségi meguijitasa, Uj telepllési zdldfellletek kialakitasa, zoldfellleti halézatok
létrehozasa. A zoldfellleti rendszer fejlesztése a teleplilés koérnyezeti allapotanak javitasat, a
vonzé telepllési kdrnyezet megteremtését, a zoldfellletek értékdrzd hasznositasat, a falusi
kozteruletek kornyezet, klimatudatos és csaladbarat megujitasat célozza.

Gondoskodni kell az értékes ndévényzet, fak, fasorok helyi védelem ala helyezésérél és ezt
kovetben azok szakszer( fenntartasarol.

A fasor nélkuli lakoutcak fasitasa amennyiben a meglévé kdzterileti szélesség lehetévé teszi,
mindenképpen javasolt. A foghijas utcafasitasok kiegészitése, potlasa (természetesen 6shonos
és tajba ill6 fafajokkal vagy gyumodlcsfakkal) szintén kivanatos.

A zolditésre alkalmas helyszinek kihasznalasa, beulltetése atgondolt egységes rendszer alapjan
torténjen.
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A temet6 karakter megtartasa érdekében tovabbi lombos fak, orgonak és temetbkerti névények
Ultetése javasolt. A kdkereszt, régi sirkeresztek, fejfak megdrzésére, apolasara gondot kell
forditani. A tujak mell6zése, vagy szamuk visszabb szoritasa fontos feladat. A t6rok mogyoro
helyettesitése mas fafajjal. A kerités menti invaziés fafajokat ki kell irtani!

Az utcafasitasok esetében Ugyelni kell a légvezetékek ala ultetendd ndvények megfeleld
kivalasztasara. A nagytermetl fak durva visszavagasa, csonkolasa esztétikai szempontbdl
elénytelen, ezért ezeken a helyeken ajanlott alacsony fak, illetve kbézepes termetli cserjék
Ultetése.

A teleplulésen sok idés fa talalhaté. Az idés fak segitik az id6 folytonossagat, a tudat
folytonossagat, ezért kiemelked® szerepik van egy hely torténeti lancolatanak megtartasaban,
a torténeti tudat erésitésében. Ok az emlékezet megtartoi. Ezért térekedni kell minden idés fa
megtartasara, megvédésére. Ezért a magan telkeken 1év6 id6s fak felmérése és megtartasa is
fontos feladat. Ezzel 6sszefliggésben a lakdkkal ennek tudatositdsa, hogy ezek életiink és
unokaink életének is fontos részei.

A beltertleten 1évé keresztek, szobrok védelme, kdrnyezetik méltd moédon vald kialakitasa
fontos feladat.

A t6 kérnyezetének fejlesztésekor a honos fak Ultetése ajanlott, itt helyén vald lenne az éger, a
fekete nyar, a fehér fliz, kocsanyos télgy, mezei szil Ultetése is. A t6 kérnyezetében az épitett
elemek fejlesztésekor a helyi telepllési és taji arculathoz igazodd, de sajatos arculat
megteremtése lenne jo.

A HOsOk kertjénél a kerités elbontasaval a kis park jobban kinyilna a lakok és a vendégek felé.

A fogazott beépitésii telepllésrészben az el6kertek mindségi kialakitasa és megtartasa fontos
feladat.

Csapadékviz gazdalkodas:

A telepulésen az arkok nagyobbrészt gyepes kialakitasuak, ami kedvez a csapadeékvizek
beszivargasanak. Ennek megtartasa javasolt. Térekedni kell az arkok feltujitasanal vizmegtartd
Oblok kialakitasara, hogy a felszini vizeket minél inkabb helyben megtartsuk, és minél kevésbé
vezessUk el. A csapadékviz megtartasara a csaladi hazaknal is torekedni kell, ehhez a
szemléletformalas fontos eszkdz lehet.

1.5. KOZMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI JAVASLAT

A telepllés kdzmdiellatasanak részletes bemutatasat a megalapozé vizsgalatok kdézmiives
munkarészei tartalmazzak.

Vizellatas

Az ivovizvezetékhaldzat a telepllés belterlletén teljesen kiépitett.

Szennyvizelvezetés és tisztitas

A szennyvizhalozat a telepulés teljes belteruletén kiépult, a rendszer uzemeltet6je a Pannonviz
Zrt. Rigo-puszta terllete azonban nincs racsatlakozva a halozatra. A szennyviz gerincvezeték
NA 80 és 200 mm-es vezeték.

A rakétések aranya a lakéingatlanok tekintetében magas. Mecsér szennyvize a Kunsziget
terlletén talalhatd szennyviztisztitéba kerul. Ez a szennyviztisztité telep Mecsértél 4,5 km -re-
taldlhatd. A kistérségi regionalis szennyviztisztité 2x1250 m3/d kapacitasu, mely 2008 -ban
felujitasra kertlt. Ez elegendd kilenc kdzség, Ottevény, Kunsziget, Gyérzamoly, Gyérladamér,
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Dunaszeg, Dunaszentpal, Mecsér, Lébény, Mosonszentmiklds. ellatasara. A telep

A beépitésre szant terlletek esetében belterlleten a kdzmdiellatas a mar kiépitett halézatokrol
biztosithatd, illetve azok tovabbépitésével megoldhato, kilterileten pedig a kiépitett
halozatokrdl ill. egyedi koézmilvekkel biztosithaté. A tervezett elGirasok szerint egyes
Ovezetekben épllet/lakoépllet hianyos kdézmivesitettség esetén is elhelyezheté abban az
esetben, ha biztositott a villamos energia ellatasa, az egészséges ivoviz ellatasa, valamint a
keletkez6 szennyviz tisztitdsa és elhelyezése egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, vagy
tisztitbmezdvel ellatott oldomedencés mitarggyal vagy idészakos tarolasa egyedi zart
szennyviztaroldban torténik.

Egyéb esetben a hatalyos telepulésrendezési terv el6irasai alapjan kulteruleten, épités,
hasznalati mdd megvaltoztatas akkor lehetséges, ha az ANTSZ altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a villamosenergia ellatas biztositott, valamint a terlletekre vonatkozé
szennyviz- €s csapadékviz elvezetési elbirasok teljeslinek.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A csapadékviz elvezetése kiépitett arokrendszerekben megoldott. A vizfolyasok parti savja a
telepulésterven feltiintetésre kertilt.

Mecsér terlletét belvizzel veszélyeztetett teriilet nem érinti. A felszini vizelvezetés tekintetében
a telepulés sikvidéki jellegu.

Villamosenergia-ellatas

A telepulés teljes teruletén biztositott az villamosenergia ellatas. A telepilés villamos
energiaellatasa a 20 kV-os vezetékekrdl transzformatorokkal megoldott. A kisfeszlltségl
halézatot transzformatorok taplaljak. Az allomasok a fennallé igényeket kielégitik.

A kisfeszlltségli halézat I|égvezetékes rendszerli. A telepulést ellaté 20 kV-os
elosztéhalézatok keresztmetszete a jelenlegi igényeknek megfeleld. A telepllést ellatoé
légvezetékek allaga, Uzembiztonsaga megfelelb.

A fejlesztések miatt a telepllésen esetleg szikségessé vallhat Uj transzformatorallomas
létesitése. Az Uj transzformator épitésén tul, az igények flggvényében a meglévd
transzformatorokat béviteni, szilkség esetén a terheléseket atcsoportositani kell.

20 kV szabadvezeték biztonsagi Ovezete szamu a 11/1984 IPM rendelet szerint kettés
felfiggesztésnél belterileten a legszélsé vezetéktdl szamitva 2,5 m. Ez sik elrendezési 20 kV-
os kialakitas esetén az oszlop tengelyétdl szamitva kb. 3,25 m-t jelent (ezen értékek
pontositdsa csak kiviteli terveknél lehetséges). Kilterlleten a véd6ovezet a szélsé szaltdl
szamitott 5m.

Azon a részen, ahol a 20 és a 0,4 kV-os szabadvezeték egy nyomvonalon halad, ott k6zds
oszlopsoron kell azokat vezetni.

A 0,4 kV-os halozatra a telefonvezeték és kabeltévé is felkerllhet, ha az aramszolgaltatd
engedélyezi.

Vezetékes gazellatas

A telepllés gazellatasa a lébényi gazataddobal torténik. A gazvezeték 6 bar nyomassal Gzemel.
Lébény fel6l NA 150 acél nagykdzépnyomasu gazvezeték érkezik az 1. sz. féut felél a kdzség
déli része elétt talalhaté gazfogado allomashoz.

Mecséren a belterllet teljes egészén biztositott a vezetékes gazellatas. A beépitésre szant
terlletek esetében az ellatds a mar kiépitett halézatrél biztosithatd, illetve a haldzat
tovabbépitésével megoldhato.

Mequijulé energiaforrasok

10

www.ter-halo.hu



TER-HALO KFT 9024 Gyér, Babits M. u. 17/A
Mecsér Fejlesztési Terv

Mecséren szélerém( tornyok altal alkotott szélerémi park ill. napelempark nem talalhaté.
Azonban 1 torony lUzemel a telepllésen a 06/11 hrsz-U telken, napelempark létesitése pedig
tervezett a 038/22 hrsz-u telken.

Az 6nkormanyzati tulajdonu épuleteken ill. lakossagi épuletallomanyban azonban folyamatos az
energetikai  korszer(sités. Az épulletdllomany szintién mindinkabb  megjelenik a
kornyezettudatos épitési szemlélet (nyilaszard csere, fiitéskorszerisités, homlokzati
hészigetelés, megujulé energiaforrasok alkalmazasa stb.), amely tovabbiakban is kivanatos
tendencia. Fentieken tulmenden kornyezetvédelmi és energiatakarékossagi szempontbol az
éplletek kedvezd tajolasa, az éplletben talalhatd funkcidk helyének j6 megvalasztasa, a
nyilaszarok atgondolt elhelyezése energiatakarékos gazkazanok lUzembe helyezése, tobbféle
héhordozoval is Uzemeltethetd kazanok alkalmazasa, a nagy nyitott terek szakaszolasa ajanlott.

Elektronikus hirkozlés

A telepllés belteriletén a vezetékes hirkdzlés biztositott. A szolgaltatdé kabelek az utcakban
légvezetéken haladnak.

A telepilés hirkdzlési halézata kiépult, abban valtozas tervtavon belll nem varhaté. A tervezett
fejlesztések és foghijtelkek ellatasa a meglévd haldzatra valé csatlakozassal biztosithaté.

1.6. VEDELMI ES KORLATOZOELEMEK (VESZELYEZTETETT, ILLETVE
VESZELYEZTETO TENYEZOJU TERULETEK; VEDOTERULETEK, VEDOSAVOK; A
TAJ, A TERMESZETI ES AZ EPITETT KORNYEZET, A KORNYEZETI ELEMEK
VEDELMEVEL KAPCSOLATOS KORLATOZASOK TERULETEI)

Talajvédelem, felszini és felszin alatti vizvédelem

A felszin alatti viz allapota szempontjabél érzékeny terlleteken 1évé telepllések besorolasat a

27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet tartalmazza. A jogszabaly alapjan Mecsér az érzékeny
telepulések kozé tartozik.

A telepllés teriletén Uj beépitésre szant terlilet nem kerilt kijeldlésre, amely a terméfold
védelme ill. a talajvizvédelem szempontjabol nagyon kedvezé.

Levegbvédelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérél szolo 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet
1. melléklete alapjan Mecsér — az orszag 06nallé légszennyezettségi zénaba nem tartozo
terlleteihez hasonléan — a 10. légszennyezettségi zonaba tartozik, azaz légszennyezettségi
allapota kedvez6. A telepulés teruletén levegbt szennyez6, kornyezetet terhel6 ipari jellegi
termelés eddig nem volt. llyen jellegl beruhazasok terlletei a telepllésen a beltertlettél tavol
es® Vaspuszta ipari gazdasdagi terlletei, ahol eddig is volt lehet6ség esetleges terheld
kibocsatasu tevékenységek megjelenésére.

Zaj- és rezgésvédelem

A zaj- és rezgésvédelem tekintetében a hatarértékekrél a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol szolé 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM egytuttes rendelet rendelkezik.

Hulladékgazdalkodas

A telepulési kommunalis hulladék elszallitasat a Kisalfoldi Kommunalis Hulladékgazdalkodasi
Kdzszolgaltatd Nonprofit Kft. végzi. A szemétszallitds szervezetten megoldott. A telepllés a
mosonmagyarovari régiohoz tartozik. Hulladékudvar Kimlén és Lébényben talalhato. Mecsér
kbézség a Iébényi hulladékudvarhoz tartozik teriletileg.

A szelektiv hulladék elszallitdsat a telepulésen a Kisalfoldi Kommunalis Hulladékgazdalkodasi
Kdzszolgaltatd Nonprofit Kft. végzi. Hulladékgylijtd szigeteken helyezheté el a mianyag—
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Uveg, fém, valamint a papir hulladék. Ezek Mecséren az Ady Endre utcdban és a Jokai
utcaban talalhatoak.

A hulladékgazdalkodasi szempontokat a hulladékrél széld 2012. évi CLXXXV. térvény
(tovabbiakban: Ht.) altal megfogalmazott altalanos szabalyok szerint, valamint a hatalyos
felhatalmaz6é rendelkezésekben a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas végzésének
feltételeirél szolé a 385/2014. (XII. 31.) Korm. rendelet és a Ht. 88. § (1) pontja szerintieknek
megfeleléen kell alkalmazni.

Védébteriletek és véddsavok

- Szennyviz dtemeldk védbtertlete 20 m

- 20 kV-os elektromos légvezeték védéterllete kualterGleten tengelytél mért 5 m
belterileten tengelytél mért 2,5 m

- Nagykoézépnyomasu gazvezeték védésavija: 20-20 m.

- Mosoni-Duna (6 m), valamint arkok, csatornak (3 m) parti savja

Orokségvédelem:

- milemlék és miemléki kbrnyezet
- régészeti lel6helyek
- helyi védett érték

Természetvédelem

A természetvédelemmel érintett tertiletek (Natura2000, orszagos Okoldgiai halézat) esetében az
els6dleges cél a természetes él6helyek megdrzése, barmely épitési tevékenység az illetékes
hatésag beleegyezésével végezheté.

1.7. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

Mecséren a jelenlegi Telepllésrendezési tervhez képest jelentés mennyiségl tervezett
beépitésre szant, illetve Udulé terllet kerul torlésre, mivel az utdbbi években nem abba az
iranyba fejlédott a telepulés, és olyan mértéki fejlesztés nem is indokolt. A meglévd gazdasagi
terlletek meg6rzése és fejlesztése alapfeladat, azonban ipari mértékli megjelenése, tovabbi
terlletek bevonasaval és kijeldlésével nem kivanatos a telepllésen. Lakotelkekre viszont
tovabbra is van igény, igy a tervezett lakoteriletek megtartasa, valamint minimalis bévitése
indokolt tdmbfeltarassal. Technikai jellegli médositas, hogy a Mosoni Dunaval parhuzamosan
futdé Dozsa Gyorgy utcai telkek Elsédlegesen udil6 funkcioval jelblt lakoteriletek és
Hétvégihdzas UddlSteriiletek voltak. Ezek a teruletek falusias lakoteruletként kerulnek
szabalyozasra, ugy, hogy minden falusas lakédvezetben lehetéség lesz szallas jellegl épuletek
épitésére, ezaltal is biztositva a telepulés turisztikai fejlédését. A Jokai utcaban egy telek
kozpark teruletbél lakéteruletbe kerul, azonban a F6 utca dél nyugati részén egy 20 méter
széles sav, ami korabban lakéteriltként szerepelt kdzpark dvezetbe kerll. A korabban ipari
terlletként szabalyozott telkek gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd, és mezégazdasagi Uzemi
terlletként kerlilnek szabalyozasra. Egy telek esetében pedig a gazdasagi teriletfelhasznalas
nem indokolt, igy az a szomszéd telkekhez hasonldan lakéteruleti besorolast kap. A telepulés
keleti részén is korabban kijeldlésre kerllt Gdul6hazas terilet a tovabbiakban egy szélesebb
kérben hasznosithato kilénleges idegenfogalmi tertletbe kertil.

Tovabba kilterileten 2 esetben moddosul a teruletfelhasznalads, a hatalyos mivelési agak
figyelembevételével, egy terllet esetében mez6gazdasagi altalanos terlletbél kertes
mezdgazdasagira valtozik, valamint a hulladéklerakd terllete gazadasi ipari teruletbdl
kulonleges beépitésre nem szant hulladékleraké tertletbe kerdl.
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Atmeneti szabalyozassal érintett
terlletek tekintetében a valds
hasznalati és a foldhivatali
nyilvantartas szerinti
teriletfelhasznaldsok alkalmazdsa
tervezett
Kivett teriileteken beépitésre szant
Kdlénleges idegenforgalmi terilet
kerdl kijel6lésre
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Lickopuszta esetében az Udiul6hazas és hétvégi hazas terliltek egy szélesebb kdrben
hasznosithatd Kulonleges idegenforgalmi teruleti besorolast kapnak. A tovabbiakban a
fejlesztésbe bevonni nem kivant UdilSteriiletek mezégazdasagi Ovezetbe keriiinek. Uj
beépitésre szant terllet kijelolés nem tervezett.

teriiletbdl kiilénleges |7 N \

>

B
napelempark teriilet |, - \

. |
l\\/; =7
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Mezdgazdasagi &“\“‘6“ \ gf.l"
2R ‘ S
$<

Mecséren a jelolt terlleten napelempark kialakitasa tervezett. A megyei teruletrendezési terv
szerint Nap-és szélerébmii létesitésének korlatozasaval érintett teriilet 6vezete altal nem
érintett, igy mez&gazdasagi tertletbdl kildnleges beépitésre nem szant napelempark terileti
besorolast kap.
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A kiilterlileten talalhaté Rigo-tanya terlilete is Lickdpusztahoz hasonléan UdiilBhazas dvezetben
volt, azonban a Kulonleges Idegenforgalmi terlletfelhasznalas jobban ilik a tenyleges
hasznalathoz. Udl8 éplletek épitése a jovBben sem tervezett.

A mezbgazdasagi terlletek tekintetében azok tertletét, dvezetei besorolasat diferencialtuk.
Ahogyan a hatalyos rendezési terven is a legel6 és rét miivelési agu tertletek Mko (korlatozott
funkcioju mez8gazdasagi tertletek voltak) ugy jelen felllvizsgalat soran tajgazdalkodasi
terlletbe kerultek.

1.8. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Az orszagos miiszaki infrastruktura-halézatok és a miiszaki infrastruktura egyedi
épitményeinek Mecsért érint6 térbeli rendje:

Orszagos jelent6ségl kbzlekedési halozatok és egyedi épitmények

e Els6rend( arvizvédelmi févédvonal

Ezen térségi elemeket a telepiilésterv tartalmazza.

Az OTrT altal meghatarozott 6vezetek kdzll a telepilés terliletét az alabbiak érintik:

Ovezetei az alabbiak lehetnek:
1. 6koldgiai hal6zat magteruletének dvezete,
2. Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete,
3. 6koldgiai halozat pufferterlletének dvezete,
4. kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete,
5. j6 term6helyi adottsagu szantdk dvezete,
6. erd6k Ovezete,
7. erdbtelepitésre javasolt terllet dvezete,
8. tajképvédelmi terilet dvezete,
9. vilagorokségi és vilagorokseégi varomanyos terlletek dvezete,
10. vizmin6ség-védelmi terulet ovezete,
11. nagyvizi meder dvezete,
12. VTT-tarozék dvezete,
13. honvédelmi és katonai célu terllet dvezete.
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Mecsér kdbzigazgatasi teruletét az alabbi 6vezetek érintik:

Orszagos okologiai hal6zat magteriletének vezete
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Az orszagos O&kolégiai halézat magteriiletének Ovezetben csak olyan megyei
tertiletfelhasznalasi kategoria és megyei 6vezet, valamint a telepllésrendezési eszkdzokben
olyan Ovezet és épitési Ovezet jelolhetd ki, amely az Okoldgiai halézat magterilete és az
Okologiai halozat Okoldgiai folyosoja természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

Az odkoldgiai halézat magteruletének dvezetében:

- Uj beépitésre szant terulet nem jeldlhetd ki, csak kivételes esetben,

- a kozlekedési és energetikai infrastruktura-halézatok elemeinek nyomvonala a
magtertilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztositd6 mddon, az azok
kozotti okoldgiai kapcsolatok mikodését nem akadalyozé miszaki megoldasok
alkalmazasaval jeldlhetd ki és helyezhet6 el,

- banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozé elbirasok alkalmazasaval engedélyezhet6. Az Ovezetben U
célkitermel6hely és kiilfejtéses miivelési banyatelek nem létesithet6, a meglévd
kilfejtéses mivelésil banyatelek horizontalisan nem bévitheté,

- az erdBmivek kozul csak haztartasi méretl kiserdmd Iétesithetd épuleten elhelyezve.
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Orszagos oOkologiai hal6zat pufferteriletének Gvezete
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Az orszagos Okologiai halozat pufferteriiletének Ovezetében - kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve telepllési térséget hataroz meg - csak olyan megyei terlletfelhasznalasi
kategoria és megyei 6vezet, valamint a telepllésrendezési eszkdzokben olyan Gvezet és épitési
Ovezet jelolhetd ki, amely az 6kolégiai halozat magterllete, 6koldgiai folyoséja és pufferterilete
Ovezetek természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

Az orszagos okologiai haldzat pufferteriiletének évezetében dvezetében:

- Uj beépitésre szant tertlet nem jelélhetd ki, csak kivételes esetben,

- a telepllésszerkezeti terv beépitésre szant teriletet csak abban az esetben jelélhet
ki, ha az a szomszédos magterilet vagy Okoldgiai folyosd természeti értékeit,
bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

- banyaszati tevékenység folytatdsa banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az
Ovezetben célkitermel6hely nem létesithetd.

Orszagos okolog|a| halozat okolo iai fonosolanak ovezete
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Az okoldgiai halézat dkoldgiai folyosdjanak Gvezetében — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilékorzet
Szerkezeti Terve telepllési térséget hataroz meg — csak olyan megyei terlletfelhasznalasi
kategoria és megyei Ovezet, valamint a telepulésrendezési tervben olyan ovezet és épitési
Ovezet jeldlhetd ki, amely az okologiai haldézat magterilete és az 6kologiai halézat dkologiai
folyosoja természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. Az
Okolégiai halézat 6koldgiai folyosodjanak dvezetében Uj beépitésre szant tertlet nem jeldlhetd ki,
kivéve, ha

a) a telepulési teruletet az 6koldgiai halézat okoldgiai folyosé vagy az Okoldgiai halozat
magtertilet és az 6koldgiai haldézat dkoldgiai folyosd korilzarja, tovabba

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egyuttes fennallasa esetén, a beépitésre szant terulet
csak az Adllami féépitészi hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a
tertletrendezési hatosagi eljarasa soran kiadott teruletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlhetd
ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az Okoldgiai halézat magterilet és az
Okolodgiai halézat 6koldgiai folyosd természetes és természetkdzeli él6helyeinek fennmaradasa,
valamint az dkoldgiai kapcsolatok zavartalan mikodése.

Az Okoldégiai halézat Okologiai folyosojanak oOvezetében a koézlekedési és energetikai
infrastruktura-halézatok elemeinek nyomvonala, tovabba az erémivek az ékoldgiai folyoso és
az érintkezd magtertlet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosit6 mddon, az azok
kozotti okologiai kapcsolatok mikodését nem akadalyozé miszaki megoldasok alkalmazasaval
jeldlhetdk ki és helyezhetdk el.

Az Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.
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Az o6vezetben uj célkitermelShely és kulfejtéses miveléslt banyatelek nem létesithetd, meglévo
kulfejtéses mlvelési banyatelek horizontalisan nem bévithetd.

Kival6 termdhelyi adottsagu szanték ovezete
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Kivalé terméhelyi adottsagu szantok dvezetében uj beépitésre szant terllet — kivéve, ahol az
Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
UdulSkorzet Szerkezeti Terve telepllési térséget hataroz meg — csak az allami f6épitészi
hataskdrében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriletrendezési hatésagi eljarasa
soran kiadott terlletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlhetd ki.

A kivalo terméhelyi adottsagu szantok Ovezetében Uuj kuilfejtéses mivelésli banyatelek
megallapitdsa és banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkoz6 elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

Erd6k ovezete

Az erd6k Ovezetébe tartozd terlleteket az adott telepllésnek a telepllésrendezési
eszkdzében legalabb 95%-ban erdéterulet terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.
Az Ovezetben kilfejtéses mivelésl banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet.
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Gyoér-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve
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Kivonat Gydr-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Tervébdl
Gyér-Moson-Sopron Megye Teriletrendezési Terve (MTrT) 2020-ban kertlt elfogadésra az OTrT-vel
0sszhangban.

Az MTrT Sopron esetében mez8gazdasagi, erdégazdalkodasi, vizgazdalkodasi és sajatos
tertletfelhasznalasu térségbe sorolja a teljes kilteruletet, valamint telepulési térségbe sorolja a
beépitett/beépitésre szant telepllésrészeket, ami megfelel a 2019-es OTrT-nek.

Az MTrT elbirasai szerint:

A Kkiemelt térségi, illetve megyei terliiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén belil a telepiilési
tertiletfelhasznalasi egységek kijelblése soran

a) Erdbgazdalkodasi térség: orszagos, kiemelt térségi és megyei terliiletrendezési tervben
megallapitott teriiletfelhasznalasi kategoria, amelybe azok a — teleplilési térségen, illetve a
kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervek esetében a sajatos terliletfelhasznalasu
térségen kiviil es6 — Orszagos Erdballomany Adattarban szerepldé erd6 és erdbégazdalkodasi
célokat kbzvetlentil szolgald foldtertiiletek, valamint erdételepitésre javasolt terliletek tartoznak,
amelyek erdégazdalkodasra hosszu tavon és fenntarthaté médon alkalmasak, vagy amelyeken
a jovében az erdbtelepités a termdBhelyi adottsagok és a kérnyezetvédelmi szempontok alapjan
kedvezd, illetve javasolt. Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén belil a
megyei tertiletfelhasznalasi kategoriak teriiletének kijelblése soran az erdégazdalkodasi térség
tertiletének legalabb 95%-at erdbgazdalkodéasi térség kategoriaba kell sorolni. A kiemelt
térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén belil a telepilési
tertiletfelhasznalasi egységek kijelblése soran az erd6gazdalkodasi térségben az erdétertilet
teriiletfelhasznalasi egységet a térséget lefedé erdbk bvezetére vonatkozd szabalyok szerint,
valamint az erdételepitésre javasolt terlilet 6vezetére vonatkozé szabalyok figyelembevételével
kell lehatarolni.
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b) Mezbgazdasagi térség: az orszagos és megyei terliletrendezési tervben megallapitott
tertiletfelhasznalasi kategoria, amelybe elsésorban szanto, gyep — ingatlan-nyilvantartas szerint
rét, legelé mivelési agba sorolt terliletek —, szb6l6, gyiméblcsbs és kert teriiletek tartoznak, és
amelyen a mezbgazdasagi funkci6 hosszu tava fenntartasa indokolt. Az orszagos
teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a megyei teriletfelhasznalasi kategoriak
tertiletének kijelolése soran a mezbgazdaséagi térség fterliletének legalabb 95%-at
mezbgazdasagi térség kategoriaba kell sorolni. A kiemelt térségi, illetve megyei
teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek
kijelblése sorédn a mezbgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at elsédlegesen a
mezdbgazdasagi terlilet teleplilési terliletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész
természetkézeli teriilet, — nagyvarosias lakoteriilet és vegyes terlilet kivételével — beépitésre
szant tertilet vagy kilbénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhaté.

c) Vizgazdalkodasi térség: orszagos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben
megallapitott tertiletfelhasznalasi kategéria, amelybe Magyarorszag vizfolyasai, alldvizei, illetve
azok parti savjai tartoznak. Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategériak teriiletén bellil a
megyei terliletfelhasznalasi kategoériak terliletének kijelblése soran a vizgazdalkodasi térség
teriiletét vizgazdalkodasi térség kategdriaba kell sorolni, és a miikbdési teriiletével érintett
vizligyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani. A kiemelt térségi, illetve megyei
teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a teleplilési teriiletfelhasznalasi egységek
kijelblése soran a kiemelt térségi, illetve megyei terliletfelhasznalasi kategériak teriiletén belliil a
teleplilési tertiletfelhasznalasi egységek kijelblése soran a vizgazdalkodasi térség terliletét — e
toérvény hatalybalépését megel6zéen mar jogszeriien kijelblt beépitésre szant terliletek
kivételével — vizgazdalkodasi terlilet, vizgazdalkodasi célu erdéteriilet, vizgazdalkodasi célu
mezbgazdasagi teriilet, természetkdzeli teriilet, tovabba kilbnleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni, és a miikbdési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell
pontositani

d) Telepliilési térség: az orszagos és a megyei teriletrendezési tervben megallapitott
teriiletfelhasznalasi kategoria, amelybe a vizgazdalkodasi térségbe és a sajatos
tertiletfelhasznalasu térségbe tartozo teriiletek kivételével a teleplilés belteriilete, valamint a
belteriileten kivili beépitésre szant teriiletek tartoznak. Az orszagos teriiletfelhasznalasi
kategoriak teriiletén beliil a megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletének kijelblése soran
a telepliilési térség terliletének legalabb 90%-at teleplilési térségbe kell sorolni. A kiemelt
térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriletén beliil a telepllési
teriiletfelhasznalasi egységek kijelblése soran a teleplilési térség teriiletén barmely teleplilési
tertiletfelhasznalasi egység kijeldlhetdé

e) Sajatos terliletfelhasznalastu térség: megyei teriiletrendezési tervben megallapitott
teriiletfelhasznalasi kategoria, amelybe az 5 ha-nal nagyobb kiilfejtéses miivelésii
banyateriiletek, hulladékartalmatlanité létesitmény elhelyezésére szolgalo teriiletek, egyes
egészséqligyi, sportolasi, rekreacios, megqujulé energiahasznositasi, kbzlekedési és honvédelmi
teriiletek tartoznak. A sajatos teriiletfelhasznalasu térség terliiletét a fteriilet tervezett
felhasznalasanak megfelelben honvédelmi, kiilénleges, kbzlekedési, erdb-, gazdasagi vagy
intézményteriilet teleplilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni

GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERSEGI OVEZETEIRE VONATKOZO JAVASLATOK

A térségi dvezetek a terlletfelhasznalasi kategoriaktdl fuggetlenul lehatarolt tertleti egységek,
amelyek a természeti, tajképi és vilagorokseégi értékek védelmét, a természeti kockazatokbdl
eredd karok megel6zését és a természet eréforrdsok megbrzését segitik el6. Az Gydr-Moson-
Sopron megye terlletrendezési terve 21 rendelettel és 3 hatarozattal elfogadasra kerulé
Ovezetet foglal magaba.
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Gyor-Moson-Sopron megye térségi ovezeti tervlapjai
Megyei 6nkormanyzati rendeletbe keril6é dvezetek
1) Orszagos ovezetek:
a) 6koldgiai halézat magteriletének dvezete,
b) 6kolégiai halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezete,
c) Okolodgiai halézat pufferteriiletének Gvezete,
d) kivalé term8helyi adottsagu szantok 6vezete,
e) jo termbhelyi adottsagu szantok dvezete,
f) erd6k dvezete,
g) erdételepitésre javasolt terllet dvezete,
h) tajképvédelmi terulet dvezete,
i) vilagorékségi és vilagorokségi varomanyos teriletek 6vezete,
j) vizminéség-védelmi terilet dvezete,
k) nagyvizi meder dvezete,
[) honvédelmi és katonai célu terulet Gvezete.
2) Megyei ovezetek:
a) asvanyi nyersanyagvagyon dvezete,
b) rendszeresen belvizjarta tertilet dvezete,
c) féldtani veszélyforras terulet dvezete.
3) Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:
a) gy6ri agglomeracio és a soproni nagyvarosi telepllésegyuttes dvezete,
b) naturparkok 6vezete,
c) Natura 2000 teruletek 6vezete,
d) arvizi kockazatkezelési teriilet dvezete,
e) szélerézidnak kitett terllet dvezete,
f) nap- és szélerémi létesitésének korlatozasaval érintett tertilet dvezete.
Megyei 6nkormanyzati hatarozattal elfogadasra keriilé6 egyedi megyei 6vezetek
a) belsé periféria 6vezet,
b) megyei innovacidés kézpontok dvezete,

c) Sopron-Fert6-Hansag kiemelt turisztikai fejlesztési terulet dvezete.

A felsorolt megyei 6vezetek kozil Mecsért érinté 6vezetek:
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Natura 2000 teriiletek 3vezeté
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— Gybrladamer
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Nap-és széleromii létesitésének korlatozasaval érintett teriilet vezete

1.9. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEKRE A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK
SZAMITASA ES EREDMENYE

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet ugy
rendelkezik, hogy

Az egy hektar teriiletet meghaladd Uj beépitésre szant teriilet kijelblésével jard
telepiilésterv készitése vagy modositésa sorén, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjaban
meghatarozott kévetelmény teljesiilése érdekében, az ujonnan kijel6lt beépitésre szant
tertilettel 6sszefiiggd bioldgiai aktivitasérték

a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatamaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartasahoz sziikséges Zzdéldfeliileti kévetelményeket a helyi épitési
szabalyzatnak kell tartalmaznia.

A biolégia aktivitas szamitas a HESZ 4. szam(i mellékletét képezi.
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1.10. MELLEKLET (AZ UJONNAN BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJEOLESEROL
SZOLO ILL. AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEIT
JOVAHAGYO KT. HATAROZAT)

Mecsér Kozség Onkormanyzata
M/51-11/2023

Késziilt: Mecsér Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2023. szeptember 13-4n
18.00 érakor megtartott nyilt iilésén felvett jegyz6konyvébél.

JEGYZOKONYVI KIVONAT

A képviseld-testiilet jelen 1évé 3 tagja 3 igen szavazattal (mindsitett tobbséggel),
ellenszavazat és tartozkodas nélkiil az alabbi hatarozatot hozta:

Mecsér Kozség Onkorményzat Képvisels Testiiletének
61/2023. (IX. 13.) hatdrozata
Mecsér Kozség Onkorményzata Képviselé-testilete a Helyi Epitési szabalyzat teljes kori
feltilvizsgdlatat rendeli el 0j épitési jogszabalyok szerint 0j Helyi Epitési Szabélyzat
megalkotasdnak céljabol. Ennek keretében a Képvisel6-testiilet

1. jovahagyja és meginditja Mecsér Kozség kizigazgatasi teriiletére vonatkozé fejlesztési
és rendezési terv (egyiittesen Telepiilésterv) készitését;

2. clfogadja a f6épitészi feljegyzésében meghatérozott megalapozé vizsgdlat és
alatdmaszto javaslat tartalmara vonatkoz6 eléirdsokat;

3. megéllapitja, hogy az 0j beépitésre széant teriiletként kijeldlt Mecsér, 188/2, 193, 194,
341, 342, 343, 332/1-2, 460/11 hrsz alatti ingatlanok megfelelnek az Etv-ben
foglalt kvetelményeknek;

4. nem nyilvanit kiemelt fejlesztési teriiletté 1j beruhazasi teriiletet.
Felelos: polgarmester

Hatérid6: 2023. szeptember 30.

Csaplar Zoltan s.k. dr. Téth Tiinde s.k.
polgarmester jegyzd

A kivonat hiteléiil: -
Mecsér, 2023. szeptember 14.

Fhkds WMo e
Feketéné Biro Kriszth
Jegyzokinyvvezetd
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Foépitészi feljegyzés

Mecsér j telepiiléstervéher a telepniléstervek tartaimarol,  elkészitésének és
elfogadasanak vendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézmeényvelkrdi
szolé 4192021, (VII. 15) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés szerinti megalapozd
vizsgdlat és az aldtdmasztoé javasiat tartalmanak me ghatdrozashoz

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egves
teleplilésrendezési sajatos jogintézmenyekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 1.
mellékiete szerinti Megalapozo vizsgalat tartalmi kévetelményei Mecsér kozség terfiletére
készill6 telepiiléstervéhez 2021 évben elkésziilt a telepiilésfejlesztési koncepeiordl, az integralt
telepillésfejlesztést  stratégiardl €s a  telepillésrendezési  eszkézokrol, valamint egves
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo - 314/2012. (3. 8.) Korm. rendelet szerinti
megalapozo vizsgalat.

A 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet gy rendelkezik, hogy a 7 éven belill készilt megalapozo
vizsgalat - ideértve a nem e rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapozo vizsgalatot is
— felhasznalhato a telepiilésterv készitésénél. A megalapozo vizsgalat készitése ota eltelt révid
idére valo tekintettel annak aktualizalasa nem indokolt. A tervezési cél, tervezési feladat ill.
tervezési terillet valtozatlan, ezért véleményem szenint a 2021 évi megalapozo vizsgalat jelen
teleptilésterv készitésehez valtoztatas nélkiil felhasznalhato.

A teleplilestervek tartalmarol, elkészitesének es elfogadasanak rendjérdl, valamint egves
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VII. 15) Korm. rendelet 2.
mellékiete szerinti Alatamasztd javaslat tartalmi kévetelményei Mecsér késziild 1 tipusu
telepiiléstervéhez:

1. Fejlesztési és rendezési javaslat Gsszefoglaloja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a
rendezést ¢rintdé modositasok bemutatasa, ésszefilggéseik feltarasa, szakagi javaslatok
gsszefoglalasa)

Telepiilésrendezési javaslat

Javaslat az épitett kdmyezet fejlesztésére és az épitészeti drdkség megdrzésére
Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat

Kézmivesités, elektromkus hirkdzlési javaslat

Védelmi €s korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetod tenyezojl tertiletek;
veédoteriletek, védésavok; a taj, a természeti €s az épitett kdrnyezet, a kérnyezeti elemek
védelmével kapesolatos korlatozasok teriileten)

A médositassal érintett teriiletek bemutatisa

A tertiletrendezési kovetelményekkel vald dsszhang igazolasa

Dbk o

[Salit

Budapest, 2022. oktober 2.

Tétényi Eva

mb. telepiilési foépitész
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ETV hatérozathoz — Vizsgalat

0 30/40 s
Iy T8/50 900s

Alaptérkép kivonat Szabalyozasi terv kivonat
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Uj szabalyozasi terv

Altalanos mezégazdasagi teriiletet falusias lakoteriilet valtja fel. Erintett belteriileti kivett hrsz-ek: 193,
194,174,175, 182, 183/2, 184/2, 341-344 valamint 185/3 hrsz-U szantd teriletek.

A telepllés a meglévé belterileteket kivanja hasznositani lakéteriletfejlesztésként. A tervezett fejlesztés
helyhez kotott és a gazdasagossagi szempontokat tartja szem el6tt. Mecsér teriletén nincs mas olyan
fejlesztési teriilet, ahol lakotelkek kialakithatdak lennének. A meglévé és jelenleg beépitetlen ires falusias
lakételkek magéantulajdonban vannak és ezeknek kotelez6 beépitését az dnkormanyzat nem irja el6, igy a
tervezett fejlesztés megfelel az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontjanak.
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7. szamu modositas
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Kozpark teriiletet falusias lakoteriilet valtja fel. Erintett belteriileti foldhivatali nyilvantartas szerint
legel6 (L5) besorolasu belterleti ingatlan: 460/11

Az érintett hrsz-U ingatlan 6nkormanyzati tulajdonban van, és a mddositds utan értékesiteni kivanja az
onkormanyzat. A tervezett fejlesztés helyhez kotott és nincs mas olyan a telepllés mar beépitésre kijelolt
tertletén belll megfelel6 tertlet igy megfelel az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontjanak
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2 KORNYEZETI ERTEKELES

KULON DOKUMENTALVA

3 FEJLESZTEI TERVET EFLOGADO HATAROZAT TERVEZETE

Mecsér Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
...12023. (...) szamu hatarozata
Mecsér fejlesztési tervének elfogadasarol

Az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdése, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold
2011. évi CLXXXIX. Térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és az Etv. 6. § (1) bekezdése
értelmében Mecsér Kozség Onkormanyzat Képviselé-testilete a TH-22-02-01
munkaszamu fejlesztési tervet, valamint annak mellékletét képez6 fejlesztési terviapot
jévahagyja.

A hatarozat csak a fent emlitett dokumentumokkal egyutt alkalmazhaté.

Mecsér, 2023. ......
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